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SYNT}ICITT DES COPROPRIETAIRES
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Suite au Ddcret n" 2004-479 du27 mai2004 modifiant le d6cret n' 67-223 du 17 mars 1967 paru au J.O
n' 128 du 4 juin 2004, I'article 15 pr6cise que le Conseil Syndical doit se munir de rdgles relatives A
l'organisation et au fonctionnement du dit conseil.
Ces rEgles seront modifi6es et vot6es par l'Assembl6e G6n6rale d la majorit6 de l'article 24 de la loidu
10 juillet 1965.
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A - Ebction des Gonseillers Syndicaux
1. LAssembl6e G6n6rale donne mandat, parvote, aux rnemb,res du Conseil Syndical, pour

participer aux r6unions
2. Tout copropri6taire, peut se pr6senter lors de lAssembl6e G6n6rale annuelle des

copropri6taires, en qualit6 de conseiller, titulaire ou suppl6ant, du Conseil Syndical.

3. Le R6glement de Copropri6t6 prEvoit le nombre de titulaires et de suppldants :

-Titulaires:3parb6timentetlpourlescommerces(total:pour6b6timents=18+1)
- Suppl6ants : 1 par bfltimentet 1 pour les cornmerces (pourG bitiments = 6 + 1)

4. Les nouveaux conseillers sont d6sign6s prioritairement sur leur bitiment; d d6faut ils
seront d6sign6s $ur un autre b6tirnent.

5. Nouvelle rdgle : ll n'y a plus d'attribution de pouvoir d'un titulaire au profit d'un autre
titulaire.

6. Un titulaire absent verra son poste remplac6 pour la s6ance de conseil syndical par un
suppl6ant si Ie nombre de suppldants pr6sents le permet. (cf E-3 & G-4)

B - Le Pr6sident du GonseilSyndical

1. Est pr6sidentiable, un Conseiller Syndical titulaire, ayant au moins une ann6e
d'anciennet6 au sein du Conseilsyndical.
ll est souhaitable que le Pr6sident du ConseilSyndical habite sur la R6sidence.
Le Pr6sident du Conseil Syndical est 6lu pour une dur6e d'un an i la majorit6 des voix
des conseillers" La dur6e du mandat de prdsident ne peut exc6der cinq anndes
consdcutives. Pass6e au moins une ann6e, un ancien pr6sident pourra de nouveau se
pr6senter.

4. Le Pr6sident est un conseiller comme les autres, il b6n6ficie d'une seule voix, d
I'exception du cas pr6vu en F - 10.
Pour une bonne marche du Conseil Syndical, le nouveau Pr6sident pourra d6signer un
d trois vice-pr6sidents parmi les Conseillers titulaires depuis plus d'un an, dont un vice-
pr6sident Finances.
ll fait convoquer officiellement chaque conseiller aux r6unions du Conseil Syndical.
ll 6tablit I'ordre du jour avec les vice-pr6sidents et les rapporteurs de commissions.
ll est le lien privil6gi6 entre Ie Conseil Syndical et Ie Syndic de copropri6t6.
ll informe tous les conseillers de ses d6marches auprds du Syndic de Copropri6t6 et
aupr6s de toute autre instance.
ll veille d la bonne application par le Syndic des ddcisions prises par le Conseil Syndical.
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48 11. ll dlabore avec les Conseillers Syndicaux et le rbpr6sentant du Syndic de Copropri6t6
49 I'ordre du jour de I'Assembl6e G6n6rale des Copropri6taires.
50 12. Si Ie Prdsident ne remplit pas sa mission, il pourra 6tre destitu6 au cours d'un Conseil
51 Syndical, apr6s I'expos6 des griefs. La destitution sera vot6e i Ia majoritd absolue des
52 membres (au minimum la moitid des voix +1).
53 13. Pour assurer Ia suite du fonctionnement du Conseil Syndical, la Pr6sidence sera
54 momentan6ment assur6e par le vice-pr6sident Finances.
55 Le ConseilSyndical devra alors, par un vote, d6signer un nouveau Pr6sident au sein du
56 ConseilSyndical.
57 14. Le Pr6sident du Conseil Syndical peut d6missionner dr son initiative et dr tout moment.
58
59
60 C- ROle du Pr6sident de S6ance du ConseilSyndical
61 1. ll est d6sign6 en d6but de CS du Conseil Syndical.
62 2, llanime la r6union du Conseil Syndical
63 3. ll veille au bon d6roulement des r6unions (suivi de I'ordre du jour, d I'expression
64 d6mocratique des d6bats, votes si n6cessaire, ...)
55
66
67 D - Les Conseillers Syndicaux Titulaires
58 1. lls r6pondent aux convocations du Pr6sident du Conseil Syndical.
69 2. lls assistent aux conseils syndicaux et peuvent faire partie des commissions ou des
7a groupes de travail.
7L 3. lls sont consult6s et donnent leurs avis sur tous les aspects de la vie de la Copropri6t6.
72 4. lls veillent au respect des ordres du jour, i I'exactitude du libell6 et du compte rendu des
73 proc6s-verbaux de r6union du GonseilSyndical.
74 5. lls participent d6mocratiquement i la prise de d6cision au cours des d6bats intemes.
75 6. Lors des d6bats, ils ne peuvent pas mettre en cause les personnes, mais uniquement
76 les id6es.
77 7. lls participent avec le Prdsident du Conseil Syndical A l'6laboration de I'ordre du jour de
78 I'Assemblde G6ndrale des Copropri6taires.
79 8. lls assistent le Pr6sident du Conseil Syndical dans sa tiche, selon leurs centres
80 d'int6r6ts, leurs comp6tences ou leurs disponibilit6s.
81 L lls sont le relai privil6gi6 entre les copropri6taires, les locataires et le Conseil Syndical.
82 10. lls veillent ir alimenter en id6es, en propositions et en connaissances le Conseil Syndical.
83 11. lls se rallient aux ddcisions prises par le Conseil Syndical en tant que membre du Conseil
84 Syndical mais conserve leur libert6 en tant que copropri6taire.
85

85 E - Les Conseillers syndicaux suppl6ants
87 1. lls r6pondent aux convocations du Prdsident du Conseil Syndical.
88 2. lls assistent aux conseils syndicaux afin d'6tre au courant des sujets abord6s et peuvent
89 faire partie des commissions ou des groupes de travail.
90 3. lls participent aux d6bats mais ne participent pas aux votes. Cependant, lorsqu'un ou
91 des titulaires seront absents, ils pourront suppl6er un poste de titulaire et participer aux
92 votes pour la s6ance, selon les modalit6s ci-aprds.
93 4. Les suppl6ants sont d6sign6s pour suppl6er un poste de titulaire selon l'ordre des votes
94 obtenus a I'AG. Si le nombre de suppl6ants pr6sents est inf6rieur au nombre de titulaires
95 absents, des postes titulaires resteront non remplac6s
96 5. Les suppl6ants sont d6sign6s pour suppl6er un poste de titulaire selon l'ordre des votes
97 obtenus a I'AG. Sile nombre de suppl6ants pr6sents est infdrieur au nombre de titulaires
98 absents, des postes titulaires resteront non remplac6s
99 6. Les suppl6ants sont d6sign6s pour suppl6er un poste de titulaire selon I'ordre des votes

100 obtenus
L01 a I'AG. Si le nombre de suppl6ants pr6sents est inf6rieur au nombre de titulaires absents,
LAZ des postes titulaircs resteront non remplac6s
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7. Le suppl6ant d6sign6 titulaire lors d'une s6ance de Conseil Syndical vote en son propre
nom,

L lls assistent le Prdsident du Conseil Syndical dans sa tdche, selon leurs centres
d'int6r6ts, leurs comp6tences ou leurs disponibilit6s.

9. lls sont le relai privilegi6 entre les copropri6taires, les locataires et le Conseil Syndical.
10. lls veillent d alimenter en id6es, en propositions et en connaissances le Conseil Syndical.
11. lls se rallient aux ddcisions prises par le Conseil Syndical en tant que membre du Conseil

Syndical mais conserve leur libert6 en tant que copropridtaire.

F - Destitution d'un Conseiller Syndical
1. L'Assembl6e G6ndrale est la seule autorit6 comp6tente pour destituer un membre.

L'6viction et ses motifs seront pr6sent6s, par le conseil Syndical, en rdsolution i
l'Assembl6e G6n6rale suivante. Le Conseil Syndical devra voter une r6solution de
demande de destitution du conseiller syndical, i pr6senter en Assemblde G6n6rale.

2. Dans tous les cas, un conseiller syndical n'est plus conseiller de plein droit s'il n'a assist6
d aucune r6union du Conseil Syndical se tenant entre deux Assembl6es G6n6rales eUou
s'ilest absent plus de 2 fois sans excuse 6crite (counier, mail, SMS).
ll sera fait une exception en cas de force majeure (maladie, accident ou autres causes
justifi6es).

3. Aprds un an de destitution, il pouna se repr6senter en Assemblde G6ndrale ir l'Election
des conseillers syndicaux

G - Fonc'tionnement du Conseil $yndical

1. Le Conseil Syndical se r6unit en rdunion pl6ni&re, entre la tenue de deux Assembldes
G6n6rales annuelles avec un minimum de deux rEunions par an et aussi souvent que
n6cessaire.
ll est dtabli une feuille de prdsence sign6e, ou pointage si la r6union se tient en
visioconf6rence

2. Les convocations devront 6tre remises au moins 8 jours calendaires avant la tenue de
la R6union Ordinaire du Conseil Syndical.

3. Un conseiller, titulaire ou suppl6ant, devra informer le Prdsident du Conseil Syndical ou
le syndic, de son 6ventuelle absence par 6crit (courrier, mail, SMS). A d6faut, il sera
consid6r6 < absent non excus6 >r.

4. ll n'y a plus d'attribution de pouvoir d'un titulaire au profit d'un autre titulaire. Un titulaire
absent verra son poste remplac6 pour son absence en s6ance de conseil syndical par
un supplOant si le nombre de suppl6ants pr6sents le permet. (cf E-3). S'il y n'a pas
suffisamment de suppl6ants libres, les titulaires absents seront not6s < absents
excusds lr.

Le nombre de votants ne sera jamais suprErieur au nombre de titulaires 6lus.
Un Conseil Syndical Ordinaire ne peut pas se tenir si au moins la moiti6 plus 1 voix des
Conseillers titulaires n'est pas pr6sente, sauf en cas d'urgence (cf F-7)
En cas d'urgence sur la R6sidence, (incendie, inondation, ...), le Conseil Syndical peut
se r6unir sur le champ, sur convocation tdl6phonique du Pr6sident du CS ou d'un Vice-
pr6sident et pourra valablement d6lib6rer avec seulement quatre de ses membres.
Le Syndic sera alert6, et, dans tous les cas, un compte rendu 6crit sera adressd ir tous
les Conseillers Syndicaux.
Le Conseil Syndical doit faire appliquer parle Syndic de Copropri6t6 les d6cisions prises
par I'Assembl6e G6n6rale des Copropri6taires.
Tous les Conseils Syndicaux se tiennent en suivant un ordre du jour.
Les questions sont soumises au ddbat et si possible pos6es i I'avance soit aux
Pr6sident, Vice-prdsidents ou Rapporteurs de commissions, afin de gagner du temps en
Conseil Syndical.
Les d6cisions sont prises A la majorit6 des pr6sents.
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158 10. Dans le cas d'une d6libdration of le vote des "pou/' est 6gal au vote des ocontre",

159 exceptionnellement, le Pr6sident, ou son remplagant, aura une voix ddlibdrative pour
160 d6partager le Conseil sur le ou les points de I'ordre du jour rest6s en suspens.
161 11. Toutes les d6cisions sont rapportdes dans un procds-verbal.
L62 12. Le compte rendu, aprds avoir tenu compte des modifications dventuelles, est adopt6 au
163 Conseil Syndical suivant et devient procEs-verbal.
164 13. Selon la loi, les mandats des Conseillers Syndicaux ou remplagants, sont remis au vote
165 de l'Assembl6e G6n6rale des Copropri6taires tous les 3 ans.
166 14. Seule lAssembl6e G6ndrale des Copropri6taires, souveraine, peut dissoudre I'ensemble
L67 du ConseilSyndical.
168 15. Le Conseil Syndical peut 6tre r6uni, extraordinairement, ir la demande du PrdsidenteUou
169 d Ia demande d'une majorit6 de membres du Conseil Syndical.
L7A
L71
L72 H - Le R&glement int6rieur de fonctionnement du Gonseil Syndieal
173 1. ll est r6dig6 et amend6 par les Conseillers Syndicaux.
L74 2. ll peut 6tre modifi6 tout au long de l'ann6e sur proposition d'une commission constitu6e
L75 en d6but de mandat, et vot6 en ConseilSyndical.
L76 3. Si la proposition est adopt6e, elle est mise imm6diatement en application.
L77 4. Le Rdglement lnt6rieur du Conseil Syndical sera pr6sent6 au vote en rdsdution d
].,78 I'Assembl6e G6n6rale Ordinaire suivante.
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